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Nemovitosti v zahranic¢i

Na ledovci jako v Praze

Koupime si apartméan v Alpach nebo u more. Pocet Cecht, ktet{ investuji do nemovitosti v cizing, stile
roste. Nejpopularnéjsi zemi je Rakousko, ndsleduji Spanélsko a Chorvatsko. Ceny za metr se pritom
u zahrani¢nich nemovitosti nijak zvlast nelisi od téch prazskych.

text Robert Casensky / foto archiv

fed lety si rodina kolegy no-

P vindte dlouhodobé pronaja-
la byt v rakouském Zillertalu.
Usoudili, Ze je tam lepsi lyZovani nez
v ¢eskych horach a za dvé tfi hodiny
cesty navic to stoji. Jezdili tam tak de-
setkrat za sezonu: kdyz v byté nebyli,
mohli jej pres mistni agenturu prona-
jmout. Uvazovali i o tom, ze by nemo-
vitost koupili, ale bylo to prili§ drahé.
»Zillertal byl tehdy rozvojovou oblasti
a ceny byly az prilis vysoko,” popisuje

Petr Oralek, pro¢ nakonec pred par
lety z té koupé seslo.

Vyvoj cen na tuzemském, zejména
prazském trhu ale vysokou cenu nemo-
vitosti v zahranié¢i ponékud zrelativi-
zoval. Byty v rakouskych horach nebo
na chorvatském ¢i $panélském pobie-
Zi maji cenu srovnatelnou s témi v ¢es-
kém hlavnim méste.

,Prumeérna cena, za jakou kupova-
li nasi klienti nemovitosti v zahranici,
byla za posledni obdobi 5 649 eur na

metr ¢tverecni, tedy néco pies sto pa-
desat tisic,“ uvadi Jan Rejcha ze spo-
le¢nosti Rellox, kterd se specializuje
na zprostredkovavani ndkupu zahra-
ni¢nich nemovitosti pro tuzemskou
klientelu.

Pravé Rakousko je nejcastéjsi des-
tinaci, kam zdjem ceskych investortu
mifi. Tvori pres Ctyficet procent cel-
kové poptavky a zajem o rakouské ne-
movitosti kontinualné roste. Dalsimi
v poradi zajmu pak jsou pfimorské de-
stinace ve gpanélsku, Chorvatsku a Ita-
lii. Jiz s odstupem pak nasleduji dalsi
lokality, jako jsou Spojené staty, Fran-
cie, Portugalsko ¢i Dubaj.

Podle néj je nejvétsi zdjem zejména
o apartmany. ,,Jednozna¢nym tren-
dem je, ze lidé hledaji koupi nemovi-
tosti s moznosti kombinace vlastniho
uzivani a dal$iho pronajmu, u kterych
maji zajistény celkovy servis,“ rika. Dvé
tretiny klientt podle statistik Relloxu
hledaji pravé tuto kombinaci, ¢tvrti-
na chce nemovitost pouze k vlastnimu
uzivani ajen relativné malé mnozstvije
téch, ktefi ji kupuji pouze jako investici
avyhradné pronajimaji.

Nemovitosti v ciziné si nejcastéji
kupuji lidé ve vékové kategorii 30 az
50 let, u nichz je vysoka pravdépodob-
nost, ze budou apartman na horach ¢i
u more chtit uzivat i se svou rodinou,
¢emuz se vodbornych kruzich rika ,,fa-
mily & investment koncept“. Postupem
¢asu pribyva i zdjemct z kategorie nad

Kam Ce3i investuji?

Rakousko 41 %

Spanélsko 19 % %
Chorvatsko 17 % ;
Itélie 9 % §
Francie 1% %
USA 1% £
ostatnf 12 % §

50 let, coz muZe souviset s tim, Ze do
tohoto véku postupné miri ti, kteri si
poroce 1990 zvykli travit dovolené na-
priklad v rakouskych horach.

Klienti nejcastéji poptavaji nemovi-
tosti v cenové kategorii mezi 250 000
az 500 000 eur, tedy mezi devitia osm-
ndacti miliony, nejobvyklejsi cena je
nékde tésné nad deseti miliony. ,,Za
poslednich pét let je znatelny posun
z nizsi cenové kategorie pravé do této,
mezi ¢étvrt a pul milionem eur. V té-
ka nemovitosti k ¢astecnému uzivani
a dal$imu pronajmu,”“ fika Jan Rejcha.
Ve vyssi ¢asti stanoveného rozmezi se
pohybuje napfiklad aktudlni nabidka
apartmana v centru méstecka Kaprun,
tolik oblibeného u ¢eskych lyzara. Za
asi stometrovy byt zaplatite 470 000
eur. Levnéjsi byty lze poridit na sjez-
dovce v asi tricet kilometrt vzddleném
mensim stfedisku Rauris, kde nabid-
ka zacina na necelych dvou stech tisi-
cich eur za Sedesatimetrovy apartman.
Naopak vyse jsou ceny u nového
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¢tyrhvézdickového projektu v Zell am
See, kde ceny zac¢inaji nad 309 000 eur
za pétactyficetimetrovou nemovitost
a dosahuji aZ jednoho a ¢tvrt milionu
eur za apartmad presahujici sto pade-
sat metru.

V Chorvatsku jsou k mani naptiklad
apartmany v Biogradu na Moru nedale-
ko Zadaru, v cenach od 260 tisic do 400
tisic eur za nemovitosti od sedmdesati
do devadesati metra.

Zajemce o byt na Spanélském gol-
fovém hristi PGA Catalunya nedaleko

Barcelony si musi pripravit ¢astku
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je pak nabidka nemovitosti na pobiezi
Costa del Sol v okoli populdrniho leto-
viska Marbella.

Mezi Cechy kupujicimi nemovi-
tosti v ciziné jednoznacné prevazu-
ji podnikatelé, ktefi tvori devét dese-
tin zdjemcu. Jen mala ¢ast pripadd na
zaméstnance, vét§inou ve vrcholnych
manazerskych pozicich, a pak na spor-
tovee, umélce a dal$i obdobné nezavis-
1é profese. ,Vice nez devadesat procent
kupujicich pouziva k porfizeni nemo-
vitosti vlastni volné prostiredky, pouze
minimalni ¢ast si bere hypotéku. Ai ti,
kteri vyuziji bankovni financovani,
tak postupuji proto, Ze je to vyhod-
né&jsi, nikoli proto, ze by neméli dosta-
tek prostredkt,“ popisuje Jan Rejcha
z Relloxu.

Ti, ktefi penize maji, tak mohou
zvazovat, zda je radéji investovat do
bytu v centru Prahy, ¢i napiiklad do
apartmanu na rakouské sjezdovce.
Cena za metr bude podobna. ®
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